
La "madurez" de las nuevas ciudades americanas(/) 

La nueva ciudad de Greenbelt, cuya 
población en 1987 era de 18.943 • 
habitantes, situada en el Estado de 
Maryland, 16 km. al norte de 
Washington D.C., en Prince George's 
County. es la mayor y más importante 
de las tres "greenbelt-towns" 
construidas durante los a~os treinta por 
la Federal Reseltlement Administration 
(Administración Federal para el 
Reasentamiento). una parte de la 
administración del "New Deal" del 
presidente Franklin D. Roosevelt. 

''Greenbelt tiene ya 52 años'' 

Abe/ Enguita 

Panel explicativo de la pequena h1stofla de Greenbe/1 y plano calle1ero de la c1udad 

(Greendale en Wisconsin, próxima a 
Milwakee, y Greenhills, en Ohio, 
próxima a Cincinnati, son las otras 
dos) (1 ). 

En su origen Greenbelt estaba 
rodeada, por todas partes. por un 
cinturón de verdes prados y áreas 
boscosas que daban un sentido 
auténtico a su nombre ("cinturón 
verde"); sin embargo, en la actualidad 
ese cinturón concebido como barrera 
para prevenir el crecimiento fortuito ha 

sido sobrepasado por la expansión 
residencial y la construcción de 
carreteras. sobrevenidas al convertirse 
la ciudad. que una vez fue un oasis. en 
el centro de la nueva revolución 
económica que afecta al cqndado. 

Como ha dicho Steven Curtís. 
presidente de "Cit izens for Greenbelt": 
"El cinturón verde se ha perdido en su 
mayor parte. En la actualidad está 
ampliamente circundado por un 
cinturón de hormigón". 

• El lector puede extraí'larse de que se incluya un artículo sobre una población de 18.000 habitantes en una sección dedicada a las "ciudades 
medias". El propósito inicial fue referir este artículo a dos ciudades nuevas medias propiamente: Columbia y Resten. No obstante, se consideró que 
la referencia previa a las "greenbelltowns", sus antecedentes históricos inmediatos, era obligada y enriquecería el posterior análisis de Columbia y 
Resten. que se hará en el próximo número. 
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EL PROGRAMA BASICO DE LAS 
GREENBEL T TOWNS 

Las Greenbelt Towns, nuevas 
ciudades concebidas por el Gobierno 
federal de los EE.UU. como una 
"demostración en planeamiento 
suburbano", nacieron en 1936 a partir 
de un "programa básico" que se 
formuló en los siguientes términos: 

"Obtener una superficie extensa de 
terreno, y evitar así las complicaciones 
comúnmente debidas a propiedades 
diversas; en este terreno crear una 
comunidad, protegida por un cinturón 
verde que la ci rcunde; la comunidad 
deberá diseñarse principalmente para 
familias de ingresos modestos, y ser 
dispuesta y gestionada de manera que 
fomente una vida familiar y comunitaria 
que será mejor que la que hoy 
disfrutamos, pero que no implicará una 
sujeción coactiva o una disciplina 
teórica y no probada; las viviendas y el 
suelo sobre el que estarán situadas se 
mantendrán, bajo una única propiedad, 
preferentemente una agencia pública 
local a la que el Gobierno federal 
transferirá la titularidad, y cuya agencia 
alquilará o arrendará las viviendas, pero 
no las venderá; se establecerá un 
gobierno municipal, del mismo carácter 
que aquellos gobiernos ahora 
existentes o posibles en esa región; 
deberá establecerse una coordinación 
con los gobiernos locales y del Estado, 
de manera que puedan proveerse 
aquellos servicios públicos de carácter 
educativo y otros, que necesite la 
comunidad; y, finalmente, conseguir 
estos objetivos de ta l modo que la 
comunidad que participe en el pago de 
impuestos de la región, que no resulte 
necesario aplicar deducciones 
extravagantes de la renta familiar 
individual, y que los alquileres sean 
adecuados para familias de ingresos 
modestos. 

Desarrollar un plan de uso del suelo 
para la totalidad del terreno; plantear un 
sistema de economía rural, coordinado 
con el plan de uso pel suelo, para las 
zonas rurales del terreno que rodee la 
comunidad suburbana; e integrar los 
planes trsicos y las economías del área 
rural y de la comunidad suburbana". 

Vtst,J de los terrenos sobre los que se constru 
yo Gteenbell, en el estado en que se encon 
tt o~IJ;¡n " /m¡¡/cs de 1 935. r uentc Ctty o/ 
Cteen/Je/1 

? Plano rle G1eC'nbclt Fuente L1btary of Con
'}reso 
f' eowr1o tt>c:r•1co que p!Oy•Xtó Grecnbclt en 
peno tmt¡ iJO real /drlo en las g¡;mdes y 
OIIJ.Jmentld.JS ~,¡/¡¡s tle Id mans,on Walsh
Macan e-n el 2 0?0 1te las M 1ssachusetls 
A vt'fliJC en Was.~mgiOn F11enre Cl(y o/ Green
t!llt 
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4 LA PLANIFICACION DE 
GREENBELT 
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Greenbelt se creó durante la Gran 
Depresión, dentro del "programa de 
ciudades verdes", para proveer 
viviendas económicamente accesibles, 
en un momento de gran escasez de 
viviendas y alquileres muy elevados en 
Washington D.C., siendo la primera de 
las tres realizadas con fondos del 
Gobierno federal. Estos fondos, sin 
embargo, no fueron asignados por el 
Congreso para realizar esta ciudad 
específicamente, sino como un 
proyecto de obras públicas para 
combatir el desempleo, que dio origen 
a 13.000 puestos de trabajo. Tanto 
Greenbelt como Greendale ("valle 
verde") y Greenhills ("colinas verdes") 
estaban basadas en el concepto de la 
ciudad jardín, promovido en Inglaterra a 
finales del siglo diecinueve (2). 

El primer plan que se hizo para 
Greenbelt fue diseñado por ingenieros, 
que proyectaron una parcelación 
tradicional, con 58 km. de calles. Sin 
embargo, en el verano de 1935, 
aquéllos fueron sustituidos por un 
equipo de "town planners", dirigido por 
los arquitectos Douglas D. Ellington y 
R. J. Wadsworth y el urbanista Hale 
Walker, quienes, aplicando los 
conceptos de diseño de la ciudad 
jardín, trazaron un plano con sólo 1 O 
km. de calles. 

Los terrenos asignados para realizar 
Greenbelt comprendían 1.21 O Ha., 
eligiéndose para su implantación una 
cadena de colinas de suave curvatura 
y frondosa vegetación. El plano trazado 
dibujaba una ciudad en forma de media 
luna, formada por supermanzanas de 
1 ,5 a 2 Ha., basadas en la planta de la 
"unidad vecinal" de Radburn, con las 
casas orientadas hacia espacios 
abiertos interiores. Las manzanas 
estaban atravesadas por sendas 
peatonales. que pasaban bajo las 
calles de circulación rodada principales 
y confluían en el centro de la pequeña 
comunidad, un lugar situado en medio 
de la concavidad formada por la media 
luna, donde se hallaban las tiendas. las 
oficinas y la escuela. 

Greenbelt se abrió a sus habitantes 
en 1937 y su construcción, a cargo del 

4 Vista aerea del sector central de la "medta 
tuna" una vez edtftcado En el centro. a la 
derecha, puede verse el pequeno centro co
mercial y la escuela. Fuente Ctly o! Greenbelt 

5 Vtsla aérea de Rodburn New Jersey. en 1929 
dtsenada por Clarence Steen y Henry Wnghl. 
como con1unto restdenctal suburbano para la 
clase medta f-uente. Cornell Umverstly Ltbra 
nes 

6 Las sendas peatonales pasaban ba¡o las vtas 
prtnctpales de Clrcvlactón rodada y confluían 
en el pequeno centro civtco y comerctal 
f-uente Ctly ol Greenbe/1 

7 Vtsta de la ptscma muntctpal hace cmcuenta 
anos Fuente Ctty ol Greenbe/1 
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1 lniCIIOr de un comcrcro coopcralrvo Fuente. 
Crty of Greenbe/1. 

2 y 3. Vrslas del centro comercral en los anos 
lrernta y en la actualrdacJ 

Gobierno federal, continuó hasta 1941, 
habiéndose realizado únicamente 1 .885 
viviendas, el 40 por 1 00 de las 
previstas en 1935 (debido a la penuria 
económica de la Depresión), sobre 79 
Ha., que acogían a una población de 
7.000 residentes. 

En la fase inicial se realizaron 885 
viviendas -57 4 viviendas adosadas. 
306 apartamentos y cinco viviendas 
aisladas que ocuparon unas 50 Ha.-. 
y en el centro de la ciudad, el 
Roosevelt Centre, con su pequeña zona 
comercial, piscina y edificios 
municipales sobre otras 8 Ha., 
formando la antesala de los campos de 
juegos y un lago artificial de 9 Ha. 

En el planeamiento de Greenbelt 
hubo una cierta intención de proyectar 
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el futuro, que se manifestó en la propia 
arquitectura. A diferencia del 
eclecticismo de los estilos 
arquitectónicos que acompañaban 
otras ciudades en cuya planificación se 
empleaban sin embargo conceptos 
urbanísticos nuevos. las edificaciones 
originales se proyectaron siguiendo el 
hoy denominado "estilo internacional" y 
entonces considerado " funcional" . 

Y no solamente el planeamiento de 
Greenbelt fue progresista en el campo 
de lo físico, sino en el de los conceptos 
sociales, comenzando por la manera en 
que se seleccionó a sus residentes, 
teniendo en cuenta no solamente su 
necesidad de vivienda, sino su buena 
disposición para contribuir al 
mantenimiento de la calidad ambiental 

de la nueva población y para participar 
activamente en la vida social y política 
de la ciudad. 

Además, en colaboración con los 
planificadores de Greenbelt, el Estado 
de Maryland estableció por primera vez 
la fórmula del consejo-gestor (council
manager) para el gobierno de la 
ciudad. 

Por otra parte. cuando, debido a la 
Depresión, se comprobó que la 
empresa privada no estaba interesada 
en explotar los comercios previstos a 
ambos lados de la plaza de su pequeño 
centro único. el Departamento de 
Agricultura del Gobierno Federal firmó 
un acuerdo con el propietano de unos 
grandes almacenes de Boston, Edward 
Fileve, por el cual éste aportó 50.000 



urban1emo 
COAM 

Vtst;¡s dP las w:tendas Otrgmalcs 
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1, 2 y 3 V1stas de las 
" defense homes · 
realizadas entre 
1940 y 1941 ? 

4. V1stas de G1eenbelt 
Center School, a la 
derecha, y Greenbelt 
Library Greenbelt 
Center School se 
construyó como una 
combmac1ón de es
cuela elemental y 
centro comumtano. y 
durante muchos 
años fue el foco m 
diSCUtible de la VIda 
CIUdadana. Acogia 
las celebr ac1ones 
religiOSaS lOS dormn
gos. y durante la se
mana ofrPcia sus 
1nstalac1ones re 
crea/1vas y educa/1 3 
vas. s11v1endo su 
gimnaSIO y i!Udi/Of/0 
como lugar de reu
mones <fe la Citizen's 
ASSOCinllon El edd1 
c1o es cons1derado 
hoy como e¡emplo 
sobresaliente del es 
tilo deiOdmarnico de 
las arqwlecturas del 
Art Deco. y en 1982 
le tue 0/orgado el 
prem1o anual de las 
Art Deco Soc1et1es 
o/ Amenca La bi
blioteca (Greenbell 
L1bra1y) data de 
1970 
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dólares, al 5 por 100 de interés, para la 
formación de una cooperativa, la 
Greenbelt Consumer Services lnc., que 
gestionaría todos los comercios del 
mencionado centro, una estación de 
servicio, un teatro, una peluquería, un 
salón de belleza, un estanco y un 
pequeño bazar. 

Entre 1 940 y 1941 el Gobierno 
ejecutó de una manera precipitada y 
desatendiendo el plan original, sobre 40 
Ha., adyacentes a las primeras 
viviendas, 1.000 viviendas "temporales" 
en hilera, para "war housing", que 
conformaron un pequeño "ensanche" 
de inferior cal idad a aquéllas. tanto por 
su construcción como por el diseño de 
su ordenación urbanística. Sin 
embargo, los cuatro mil nuevos 
residentes dieron un apacible impulso 
económico a la actividad comercial del 
centro y transformaron lo que hasta 
entonces era un pequeño pueblo en 
una (pequeña) "ciudad-media", en 
aquel tiempo el mayor núcleo de 
población en varios kilómetros a la 
redonda del Prince George's County (3). 

LA PRIVATIZACION DE 
GREENBELT 

Desde 1941 hasta 1 953 la ejecución 
de Greenbelt quedó estancada, y en 
1953 el Gobierno Federal la vendió - a 
excepción de unas 259 Ha. que 
constituirían posteriormente el 
Greenbelt Regional Park- a una 
cooperativa de viviendas privada y a 
otros promotores privados. 

Entre 1945 y 1 953, cuando a petición 
del Congreso hubieron de abordarse 
las oportunas negociaciones para 
vender Greenbelt y otras ciudades se 
trató de encontrar - por parte de 
diversos funcionarios del Gobierno 
Federal que apoyaban la idea de 
mantener las metas planteadas en la 
planificación de Greenbelt- un 
comprador que pudiera desarrol lar el 
suelo restante. Para ello llegaron a 
esbozarse algunos planes, siguiendo 
los principios básicos de la nueva 
ciudad. Sin embargo, no se halló 
comprador que se comprometiese a 
cumplir las condiciones fijadas por el 
Congreso. de mayoría republicana, para 
la venta, y que tuviese a la vez los 
recursos económicos para acometer un 
proyecto de tanta envergadura (4). 

Durante este período los residentes 
en Greenbelt sufrieron la incertidumbre 
planteada al futuro de su ciudad. De 
ellos, un cierto número permaneció en 
aquella, compró al Gobierno su 
vivienda y condujo la transición de 
proyecto federal de viviendas a una 
especie de "municipalidad privada". 

En concreto, una cooperativa 
compuesta en su mayor parte por 
dichos residentes, la Greenbelt 



Veterans Homeowners Association, 
más tarde llamada Greenbelt Homes 
lnc., compró una superficie de 97 Ha., 
que incluia 1.575 viviendas originales, a 
las que se añadieron en 1953 otras 
200 Ha., asimismo compradas al 
Gobierno. Lamentablemente, sin 
embargo, una buena parte de los 
terrenos libres comprados por la 
cooperativa tuvieron que venderse más 
tarde debido a la fuerte carga 
impositiva para los propietarios de 
viviendas que suponía este suelo, que 
cuando constituía una propiedad 
pública había estado subvencionado 
por su carácter de equipamiento 
público. Dicho suelo en los últimos 
treinta años ha multiplicado su valor 
diez veces y, en alguna zona, hasta 
cuarenta veces. 

FRAGMENTACION Y "SPRAWL" 

Cuando comenzó la venta de 
terrenos se inició también la 
construcción de un conjunto de vías 
primarias que seccionaron el territorio 
municipal, convirtiéndole en una de las 
encrucijadas de autopistas más 
estratégicas de la región de 
Washington. Así la vía-parque 
Baltimore-Washington, in·augurada en 
1954, se trazó a escasa distancia al 
este de la media luna formada por el 
núcleo original. Y la Kenilworth Avenue, 
separó más tarde la zona oeste de 
dic..i1o núcleo. 

El apogeo final del programa de 
construcción de carreteras llegó en 
1964 cuando la construcción de la vía
cinturón de seis carriles de Washington, 
el Capital Beltway, atravesó la zona 
sur-oeste de la ciudad, sesgando una 
superficie de 200 Ha. El green-belt se 
había convertido en un "concrete-belt". 
que no sólo supuso una barrera 
respecto de los grandes espacios 
abiertos que aún quedaban, sino que 
subdividió el conjunto urbano en cinco 
secciones totalmente separadas, a 
ninguna de los cuales se pudo penetrar 
hasta 1 983 sin utilizar un vehículo 
motorizado. 

Greenbelt en su madurez muestra, 
más en los alrededores de su núcleo 
original que en éste - que con todo ha 
aguantado bien el paso del tiempo y se 
encuentra hoy favorecido por el 
acompañamiento de una vegetación 
desarrollada, y ha sido declarado 
"Lugar Histórico de Interés Nacional" 
en 1980- el impacto en la que fue una 
nueva comunidad, de las intensas 
presiones ocasionadas por los 
desarrollos descoordinados de todo tipo 
que han acompañado la expansión 
metropolitana de Washington, en cuya 
órbita gravitaba. Y, obviamente, una 
parte de este impacto deriva de la 
completa salida de escena del 

V1sta del punc1p10 del secc1onanuen1o del entorno con la construcc1ón de autopistas a partir de 194 7 
Fuente. A. M ayer. "Greenbe/1 towns rev1sted' . Department of Housmg and Usland Development 
Octub1e t 968 

Estado de desarrollo en 1966; vista aérea 
1) El Lago de Greenbelt bordeando por el oeste el nucleo original 2) Centro Comercial regional 
3 y 3a) Casa y apartamentos. 4 y 5) Apartamentos en bloques altos en construcción. 6) Parque bajo 
la ¡unsdiCCión del Nat1onal Pa1k Serv1ce. 7) Centro de Investigación Agrícola Nac1onal. 8) Terrenos 
prop1edad de promotores privados para ser desarrollados. 9) Segundo cenf¡o comerc1al 1eg10nal 
prev1sto 10) Climca de reposo 
Fuente· A Mayer "Greenbelt towns rev1sted" Department al Housmg and Usland Development. 
Octubre 1968 
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1 Casas de la Greenbe/1 Housmg /nc. Fuente. C1ty of Greenbelt 
2 3 y 4 La consolidación del "concrete-be//'' y los nuevos parques de 

ol1cmas. V1sta. en color. del Maryland Trade Center Fuentes. Department 
o/ Housmg Usland Development y C1ty o/ Greenbelt. 
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Gobierno Federal a los diez años de 
comenzar el programa de nuevas 
ciudades. 

Por otra parte, interesa subrayar que 
aunque las viviendas que se hicieron 
en Greenbelt a partir de 1953 ya no se 
parecían a la ciudad formada por el 
núcleo original - percibiéndose 
fác ilmente la transición del centro de 
pequeña escala y diseño sensible a su 
entorno suburbano- los nuevos 
promotores que abandonaron el tipo de 
planeamiento original, fueron, no 
obstante, influidos por la generosidad 
de los espacios abiertos y la atención a 
los factores comunitarios. 

Se ha escrito que, quizás, la razón 
principal por la cual el "charming 
feeling" de la Greenbelt original no se 
ha copiado en sectores de posterior 
ejecución radica en que el "americano 
medio, incluyendo a la mayor parte de 
los residentes de Greenbelt, no desea 
vivir en el entorno, de escala más 
pequeña, de la ciudad original" (5). 

Y si este factor de la pequeña escala 
es su principal atractivo, es también su 
principal desventaja práctica cuando 
los residentes quieren usar sus 
automóviles, sus jardines y los 
equipamientos comerciales, incapaces 
de ofrecer la variedad de productos y 
servic ios del centro comercial 
americano medio. 

No obstante, esta actitud no implica 
que se haya llegado a la total falta de 
apreciación de los valores de la que 
hace cincuenta y dos años era una 
"nueva" ciudad. 

En 1981 el departamento de 
planeamiento del Prince George's 
County, preparó un estudio del centro 
de Greenbelt, que actuó como motor 
para posteriores debates en 1985 y 
1986, en que se discutieron alternativas 
para tratar los problemas actuales del 
centro y plantear posibles soluciones. Y 
en 1987 la ciudad de Greenbelt 
encargó a una firma profesional privada 
la elaboración de un planeamiento 
general y unas directrices 
arquitectónicas cuyos enfoques se han 
centrado en tres objetivos: 

a) Resolver los conflictos entre 
tránsito peatonal y de vehículos, 
acumulados a lo largo de los años y 
que constituyen la principal 
perturbación funcional y visual del 
centro. 

b) Resolver los problemas de diseño 
relacionados con trazado de 
aparcamientos, mejora de la plaza, hoy 
día cegada, y recuperación de vistas y 
configuración original del terreno. 

e) Elaboración de unas directrices 
para la restauración arquitectónica de 
los edificios originales, y para abordar 
la modificación de añadidos, ajustando 
formas en que el centro pueda 
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extenderse sin comprometer su 
herencia histórica. 

PRESENTE Y FUTURO DE 
GREENBELT 

En el aí'ío 1987, al cumplirse el medio 
siglo de su existencia, el presente 
y futuro de Greenbelt, además de su 
pasado, fueron objeto de numerosos 
artículos y opiniones de sus habitantes 
recogidas en los medios de 
comunicación local. 

Algunas de éstas (6) hacían 
referencia a la lucha de Greenbelt 
por superar el estigma de ser una 
ciudad que se construyó principalmente 
para acoger gente pobre. Por ello, 
aunque con la madurez han llegado 
a la ciudad los electos negativos del 
desarrollo comercial disperso a su 
alrededor de una "boom town", 
y preocupan problemas urbanos tales 
como la mayor criminal idad, el tráfico 
y el aumento de las cargas impositivas, 
el crecimiento es contemplado también 
como un factor positivo. 

James Giese, el "city manager" de 
Greenbelt, cuenta con frecuencia la 
anécdota de la visita de una delegación 
soviética a la que no impresionó gran 
cosa la pequeña escala del Greenbelt 
original, y sí, en cambio, en gran 
medida el complejo de 3.000 
apartamentos de Springhill Lake, "el 
mayor de su clase en la Costa Este". 

Por otra parte, se es consciente de 
que, con el reciente desarrollo de 
oficinas hay ya más empleos en la 
ciudad que residentes. 

Por el lo, el futuro de Greenbelt 
parece en gran medida marcado por su 
carácter actual de encrucijada 
importante del área metropolitana de 
Washington, de territorio en el que reina 
el automóvil. con hectáreas dedicadas 
a aparcamientos y escasa superficie 
ocupada por aceras. Y, quizás, sólo el 
contrapunto de quien.es aún mantienen 
vivo el espíritu y afán de part icipación 
en los asuntos de la ciudad que 
caracterizaban a la población orig inaria, 
ya acompañada hoy por tres 
generaciones posteriores, pueda evitar 
que el Greenbelt original se quede 
reducido a la condición de un barrio, 
más o menos influyente, de una ciudad 
mayor a la que rodean autopistas, 
desarrollos comerciales suburbanos y 
of icinas y apartamentos plantados en 
medio de grandes aparcamientos. 

Abe/ Enguita Puebla 
Arquitecto. Profesor titular 

de Urbanística de la E. T. S.A. M. 
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ANEXO: DESARROLLOS SUBSIGUIENTES A LA VENTA DE GREENBELT 

- En 1953. Se constituyen quinientas 
viviendas aisladas. las únicas de esta 
tipología (además de las cinco originales). 
en supermanzanas con fondos de saco, con 
fácil acceso al centro original a pie y en 
automóvil. 

- Finales de los sesenta y arios setenta. 
Tras espectaculares modificaciones del 
"zonnig", los promotores rodean el núcleo 
original con diversos desarrollos de 
aparcamientos y viviendas adosadas. Se 
construyen seis complejos de apartamentos 
de 400 unidades cada una como media, con 
un total de 2.000 unidades, para una 
comunidad ahora orientada a la vivienda 
colectiva, en algunos casos en régimen de 
condominio. La ordenación urbanística es 
razonablemente correcta. 

NOTAS 

( 1 ) Segun Ruth Eckish Knack. las nuevas ciudades 
IniCialmente planeadas por la Reseltlement Adm1n1s
trat1on fueron ocho, de las cuales cinco. no llegaron a 
realizarse Ver Knack "Past & Future Perfect" en 
Plann~ng 4/ 87. 

(2) 01cho concepto fue d1fund1do con la publica· 
c1ón. en 1898. dell1bro "Tomorrow: A Peaceful Path to 
Real Reform". escnto por Ebenezer Howard. padre del 
mov1m1ento de las Ciudades-Jardín y promotor. en 
1903. de la ejecutada Letchworth, en las cercc;nias de 
Londres. 
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GREENBELT /S FIFTY- TWO YEARS OLD 
The new town :Jf Greenbe/1, 1 O miles to the 

north of Washrngton D.C. rn Prrnce George's 
County and whtch. rn 1987 had a populatJOn 
of 18.943. ts me b1ggest and most 1mportant of 
the three greenbelt-towns butlt rn the nrneteen
thlf/leS by the Fedemt Resetllement Admmis
trallon. a part of Prestdent Franklm D. Roose
vett's ' New Deal' 

Al llfSI Greenbell was tn tacr surrounded by 
a belt 01 green meadows and woodland wh1ch 
gave a true meamng ro 1/s name However. 
thts be/1 has now been ovelfun by the sprea
ding of the res1denttal areas and the construc
llon of roads wluch have Jaken place due lo 
the town's becommg tl1e centre ol the econo
mlc growth aflectmg /he county 

The plan drawn up was for a crescent· 
shaped town made up of 1.5 to 2·hectare 
superblocks based on the Radburn "local 
umt" pattem The btocks were crossed by 
pedestnan·onty pathways wh1ch went under 
the mam thoroughlares lor trafl1c and conver
ged al the centre ol the small commumty. 

Greenbelt's f1rst mhabttants arrived m 1937 
and bulfdmg work, camed out by the Federal 
Government. contmued unt11 7 947 , and had 

56 

been camed out only unttl 1855 dwelflng 1. 
due to the economtc shortage durmg the 
Depresston. 

Between 1941 and 1953 work on Greenbelt 
remamed at a standsti/1. and in 1953 the 
Federal Government sold tito a pnvate dwe· 
1/mg co-operattve and to other priva/e promo· 
ters When the sale ol land began, work also 
gol unde1 way on the construclton o/ a senes 
of mam roads tl1at cut lh10ug!J the muntctpal 
distrtclturnmg 11 mto one of the most st1a/eg'c 
motorway junct10ns in /he area. 

The htgh pomt of /he road building schemes 
was reached m 1964 when the construction of 
the s1x-lane Washmgton by-pass. the Capttal 
Beltway. crossed the south -weste1n part of 
the town. carvmg out a 200-!Jectare sllce of 
land 

The now lu'fy·grown Greenbelt shows. more 
on tls outSklfiS /han w1/hm the ongmal nucleus. 
the tmpact on what was a new commumty ot 
the mtense pressure caused by al! kmds of 
uncoordmated development schemes that ha · 
ve accompamed /he metropofltan growth ol 
Washmgton 

se construye el shopping mall "Beltway 
Plaza Hall" . 

- En 1980 y 1982. Se construyen un 
segundo gran centro comercial y un parque 
de oficinas en el extenso sur-oeste de la 
ciudad separados del viejo núcleo, como el 
anterior, por el Baltimore-Washington 
Parkway. 

- En 1984. Se construyen dos grandes 
parques de oficinas en el llamado " triángulo 
de oro" delimitado por tres autopistas. La 
zona acogerá también un hotel Hilton de 
2.629 habitaciones y un hotel Holiday de 
212 (') 

( ' ) Se calcula que cuando todas las nuevas 
edificaciones en proyecto se hayan realizado, se 
habrán invertido 1 .000 millones de dólares en un 
terreno ( t 00 Ha.) que es aproximadamente la décima 
parte del suelo de Greenbelt. 

(5) Arnold, Op.Cil. p. 202. 
(6) Stephen M Hazey "Greenbett honors past. 

looks towards liS future" 0 1ano The Sun. 11 oct. 87. 
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However. 11 ought to be pomted out that. 
al/hough the dwellmgs that were bwlt m Gree
nebefl as lrom 1953 were untike those m the 
town's ongmal nucleus. /he new promoters 
were nevertheless influenced by the generous 
open spaces and by attenlton tu communtly 
factors 

11 has been wntten that. whtle the small· 
scale factor was Greenbelt's mam attracl1on, it 
also became 1/S mam prac11cal drawback 
when tls restdents, wtlh their modern·day 
hab1/s, wanted to make use of thelf cars, their 
gardens and the commercwl e¡;fabltshments 
whtch were unable tu oller the vanety of 
products and serv1ces thallhe average Ame
rican commerctal centre could. 

Studtes began to be made ol Greenbelt's 
curren/ problems m 1981 and. m 1987, the 
town had a general plannmg scheme and 
archtlectural gu1delmes drawn up. al/ of which 
was a1med at. a) Solvmg the pedestnan and 
traff1c conflicts. b) Solvmg the destgn problems 
regardmg the archrtecturat restoratton of the 
ongmal bwldings. brmgmg m forms that wtll 
allow the centre to spread wtthout reopardwng 
tls htstoncal 11entage 


